Wazna informacja dotyczaca platnosci za nadmiarowe
zuzycie wody w budynku w latach 2023-2024.

Szanowni Paristwo,

w zwigzku z licznymi watpliwosciami dotyczacymi nadmiarowego zuzycia wody w 14-tu z 28-u nieruchomosci
w zasobach SM oraz pytaniami mieszkancéw dotyczacymi oplat za tzw. wode niebilansujgcg si¢ uprzejmie wyjasniamy,
dlaczego w Pafistwa rozliczeniu pojawia si¢ platno$¢ wynikajaca z réznicy migdzy wskazaniem wodomierza giownego
w Paiistwa nieruchomosci, a sumg wskazan wodomierzy w lokalach (mieszkaniach) w budynku.

Dlaczego wystepuje réznica? Roéznice te sa zjawiskiem powszechnym i majg miejsce w wigkszosci budynkéw
wielorodzinnych. Wynikajg one z réznych czynnikoéw technicznych i uzytkowych, m.in.:

1. NieszczelnoSci instalacji wodociagowej w czgsciach wspélnych budynku.

2. Poboru wody w cze$ciach wspélnych (np. do podlewania zieleni, sprzatania, prac konserwacyjnych).

3. Bledéw pomiarowych wodomierzy — nawet legalizowane urzadzenia moga wykazywa¢ niewielkie roznice
pomiarowe (dopuszczalne przez prawo).

4. Réznych terminéw odczytu wodomierzy glownego i lokalowych.

5. Nielegalnego poboru wody lub uszkodzenia wodomierzy lokalowych.

6. Zuzycia wody przez lokale nieopomiarowane lub z niesprawnymi wodomierzami.

Podstawa prawna rozliczania réznicy: Zgodnie z art. 26 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 613 z pdzn. zm.), koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnej, w tym dostarczanej wody, sa pokrywane przez czlonkéw spétdzielni oraz wiascicieli lokali w_czeSciach

przypadajacych na ich lokale.

Ponadto, zgodnie z § 26 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 r. w sprawie szczegbtowych
warunkéw funkcjonowania systeméw cieplowniczych i wodociggowych (Dz.U. 2007 nr 16 poz. 92), odbiorca (czyli
Spotdzielnia) rozlicza si¢ z przedsigbiorstwem wodociggowo-kanalizacyjnym na podstawie wskazan wodomierza
gléwnego. ktory jest podstawa naliczenia oplat.

Oznacza to, ze réznica pomiedzy zuzyciem wody wg wodomierza gtéwnego, a sumg zuzy¢ z wodomierzy lokalowych
nie znika — Spoétdzielnia musi za nia zaptaci¢ dostawcy i w konsekwencji rozlicza ja proporcjonalnie na wszystkich
uzytkownikow budynku.

Jak rozliczana jest réznica? Roéznica rozliczana jest zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie rozliczania
mediéw w Spéltdzielni, ktéry moze uwzglednia¢ m.in.:

o ilo$¢ oséb zamieszkujacych lokal,
e powierzchni¢ lokalu,
e lub rozlicza jg proporcjonalnie do zuzycia wody w danym lokalu.

Taki sposéb rozliczania jest zgodny z obowigzujacym prawem i praktyka stosowang w calej Polsce.

Podsumowanie: Optata za wodg niebilansujaca si¢ (réznica pomigdzy wodomierzem gléwnym w budynku, a sumg
zuzy¢ wody w lokalach) nie jest dodatkowa oplata naliczana przez Spotdzielni¢ ..z gory”, lecz wynika z realnego zuzycia
wody w budynku, ktére nie zostalo zarejestrowane przez wodomierze lokalowe. Spoldzielnia, jako odbiorca ustug
wodociagowych, ma obowiazek uregulowa¢ naleznos¢ wedlug wskazania wodomierza gléwnego, a koszt ten, zgodnie
z ustawa, rozkladany jest na uzytkownikow lokali. Kwota ta nie jest ujeta w zaliczkach miesigcznych, ktére dotycza
zuzyé w lokalach, poniewaz obejmuje bilans jednego, dwoch lub wigcej okreséw rozliczeniowych (rocznych). Stad bilans
zuzycia wody w budynku za 2023 i 2024r.

Obecnie Spéldzielnia wstrzymuje obowiazek uregulowania platnosci, do czasu weryfikacji sposobu naliczenia
oplaty dla poszezegélnych lokali. Jakikolwiek sposéb rozliczenia nie zmniejszy kwoty, ktéra wynika ze wskazan
wodomierzy gléwnych, moze tylko zmniejszy¢ proporcje oplaty w lokalach- w tym takze tych oséb, ktére juz
dokonaly wplat.
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