REGULAMIN REMONTOWY (tekst jednolity)

okreslajacy zasady opracowywania Planéw remontowych oraz tryb postepowania przy
usuwaniu uszkodzen i awarii wystepujacych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej im. B. Prusa we

Wroctawiu

Na podstawie § 50 ust. 1 pkt. 17 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej im. B. Prusa we Wroctawiu, zwane;
dalej ,Spdtdzielnig”, uchwala sig nastepujgcy Regulamin remontowy, zwany dalej ,regulaminem”,
0 nastepujgcej tresci:

g1

Niniejszy regulamin ustala zasady opracowywania Planéw remontowych oraz tryb postepowania przy
wykonywaniu prac remontowych w zwigzku z usuwaniem biezacych uszkodzen i awarii zwanych dalej
remontami w zasobach Spotdzielni i obejmuje nastepujace dziatania:

1) przyjmowanie zgtoszen, rejestrowanie przypadkow uszkodzer i awarii, wydawanie dyspozycji
o zakresie i sposobie ich usuwania oraz zlecanie ich wykonania,

2) prowadzenie ewidencji robét remontowych,

3) okresowag analize zaistniatych uszkodzen i awarii,

4) planowanie dziatan remontowych rocznych i wieloletnich,

5) nadzor nad realizacjg remontéw i rozliczanie kosztéw ich wykonania.

§ 2.

Przyjmowanie zgtoszen, rejestrowanie przypadkéw uszkodzen i awarii, wydawanie dyspozycji
o zakresie, sposobie ich usuwania i zlecanie wykonania

1. Biezace uszkodzenia i awarie mogg by¢ zgtaszane do Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego
Spotdzielni (zwanego dalej zamiennie DTE) osobiscie, telefonicznie, pisemnie lub za pomocg poczty
elektronicznej przez:

a) cztonkow spotdzielni lub uzytkownikéw lokali,
b) pracownikéw Spoétdzielni, w wyniku stwierdzenia przez nich faktéw ich wystgpienia
podczas wykonywania biezacych czynnosci i przeglgddw.

2. Wszystkie przypadki zgtoszonych uszkodzer i awarii wymagajg ich wpisania przez przyjmujacego
je pracownika DTE do ,Rejestru zgloszen uszkodzeri i awarii w roku...”, na drukach, wg wzoru
stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu. Kolejne wpisy oraz poszczegélne strony
rejestru musza by¢ ponumerowane. Wszystkie rubryki w rejestrze musza by¢ wypetnione.
Po zakonczeniu roku Kierownik DTE dokonuje zamkniecia rejestru przez wpisanie adnotacji ,Rejestr
zamknigto w dniu....., liczna wpisanych zgtoszen...., liczba stron rejestru....”. Nastepnie wpisuj date
sporzadzenia adnotacji, potwierdza jg wtasnorecznym podpisem i zabezpiecza go jako dokument
archiwalny. Rejestry te powinny by¢ przechowywane bezterminowo. Na poczatku kazdego roku

zaktada sie nowy rejestr.

3. Whpisane do rejestru zgtoszenie musi zawiera¢ numer zgtoszenia, date, godzine i nazwisko
pracownika przyjmujgcego  zgtoszenie, nazwisko  zglaszajgcego, sposdb  dokonania
zgtoszenia(osobiscie, telefonicznie, za pomocg poczty e-mail lub pisemnie), adres lokalu
(nieruchomosci), okreslenie uszkodzenia. Pracownik przyjmujacy zgtoszenia przekazuje na biezaco




dokonane wpisy Kierownikowi DTE lub zastepujgcej go osobie w celu nadania statusu przyjetemu
zgtoszeniu (pilne, biezace) i wydania dyspozycji o sposobie jego zatatwienia, przy czym:

a) numer zgfoszenia stanowi numer kolejnego wpisu do rejestru tamany przez dwie ostatnie cyfry
biezgcego roku oraz dla zgtoszen o statusie PILNE, tamane przez litere P,(np.15/21/P), numer ten
nalezy zamieszczac na kolejnych tworzonych podczas realizacji zgtoszenia dokumentach,

b) dyspozycja powinna wskazywad wykonawce usuwajgcego uszkodzenie.

4. Sposob postepowania przy usuwaniu uszkodzenia zalezny jest od statusu nadanego zgtoszeniu,
jego rodzaju i stopnia ztozonosci koniecznych do wykonania prac remontowych, i tak:

a) zgloszenia o statusie PILNE zatatwiane sq w pierwszej kolejnosci, pozostate wg kolejnosci
dokonania zgtoszen,

b) w przypadkach prostych uszkodzen czy drobnych awarii, ktére mogg by¢ samodzielnie usuniete
przez konserwatora Spétdzielni, w rubryce "Dyspozycja pracownika DTE" wpisuje sie ogélne polecenie
do usunigcia usterki nazwisko konserwatora, ktéremu zlecono jej usuniecie,

c) w przypadkach uszkodzen lub awarii skomplikowanych, pracownicy DTE dokonuja wizji lokalu lub
obiektu (nieruchomosci) wskazanego w zgtoszeniu i sporzadzajg ,Protokét opisu uszkodzenia”, wg
wzoru okreslonego w zataczniku nr 2 do niniejszego regulaminu, zawierajacy opis danego przypadku,

w miarg mozliwosci okolicznosci, ktére doprowadzity do jego powstania, inne informacje uzyskane od
uzytkownikow lokalu, ocene ewentualnych zagrozen i sugestie niezbednych dziatari. Do Protokotu
dofacza sie dokumentacje fotograficzna,

d) wizja powinna by¢ dokonana niezwtocznie, w miare mozliwosci w dniu zgloszenia
w przypadkach awaryjnych natychmiast po uzyskaniu informacji o awarii, a w przypadkach awarii
szczegolnych, wymagajacych natychmiastowej interwencji, decyzje o dalszym postepowaniu
podejmuje niezwtocznie Kierownik DTE lub zastepujagca go inna osoba. Protokét wymaga
zatwierdzenia przez Kierownika DTE lub upowazniona przez niego osobe, a w przypadku gdy byt on
cztonkiem zespotu technicznego sporzadzajgcego protokdt - Protokét zatwierdza Zarzad.

5. Na podstawie ,Protokotu opisu uszkodzenia” Kierownik DTE, a w razie jego nieobecnosci
zastgpujgca go osoba, zaleznie od stopnia ztozonosdci danego przypadku podejmuje nastepujgce
dziatania:

a) w przypadkach uszkodzer i awarii prostych, ktére mogg by¢ usuniete przez konserwatoréw
Spotdzielni lub w razie potrzeby przez podmiot zewnetrzny, z ktérym Spétdzielnia zawarta umowe
ramowg, a koszt wykonania nie przekracza 1 000,00,- zt tysigc ztotych) netto — wystawia ,, Polecenie

usuniecia uszkodzenia lub prostej awarii” dla konserwatora lub dla ww. podmiotu zewnetrznego, wg
wzoru stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszego regulaminu. W tym przypadku mozna zastosowac
rowniez umowe zlecenie. Podstawg rozliczenia jest faktura i polecenie wykonania ustugi wraz
z potwierdzeniem odbioru wykonania.

b) w przypadkach bardziej ztozonych, gdy szacowany koszt przekracza 1 000,00,-z (jeden tysiac
zfotych) netto ale nie przekracza kwoty 3 500,00,-zt (trzy tysigce piecset ztotych) netto, stosuje sie
tryb zapytania o ceng i na podstawie ztozonego kosztorysu lub oferty cenowej wytania sie wykonawce

robét zawierajgc z nim umowe — zlecenie. Podstawg rozliczenia jest faktura, umowa zlecenie
i protokot odebrania wykonanych prac remontowych,



c) w przypadkach robét o wiekszej wartosci, gdy ich koszt przekracza 3 500,00 z1 (trzy tysigce pigéset
ztotych) netto i miesci sie w przedziale od 3 500,00 zt (trzech tysiecy pieéset ztotych) netto,
do 50 000,00 zt (piecdziesiat tysiecy ztotych) brutto - zastosowanie ma zapytanie ofertowe, w ktorym
dokonuje sie rozeznania rynku i ustala poziom oferowanych cen oraz dokonuje wyboru firmy, z ktérg
Spotdzielnia zawiera umowe lub ,,Zlecenie wykonania robét remontowych”, wg wzoru stanowigcego

zatacznik_nr 4 do niniejszego regulaminu, dotgczajgc do niego, w zaleznosci od przypadku,
sporzadzony przez pracownika Spotdzielni kosztorys inwestorski lub otrzymany od podmiotu
zewnetrznego kosztorys ofertowy, zweryfikowany przez pracownika Spétdzielni lub, w przypadkach,
gdy z uwagi na wystepowanie tzw. robdt zakrytych nie moina jednoznacznie okresli¢ zakresu
remontu, kosztorys powykonawczy, przy czym w zleceniu nalezy okreslic maksymalng wartos¢
zleconych roboét. Zlecenie takie zastepuje umowe i zawiera nastepujace elementy:

b-1) okreslenie przedmiotu zlecenia,

b-2) sktadniki cenotwdrcze ( R,S,K,0, KzM, Z),

b-3) cene wykonania zlecenia na podstawie dotgczonego kosztorysu,

b-4) terminy rozpoczecia i zakoriczenia robot,

b-5) okres gwarancji na wykonanie roboty,

b-6) wpisana uwage, ze zlecenia zstepuje umowe,

b-7) potwierdzenie przez Zleceniobiorce (wykonawce) przyjecia warunkow niniejszego
zlecenia,

d) w przypadkach, gdy koszt wykonania robét przekracza 50 000,00,- zt (piecdziesiat tysiecy ztotych)
brutto, wykonawce robét wytania sie w trybie przetargowym, sposrod wiarygodnych dla Spétdzielni

wykonawcow, na podstawie otrzymanych od nich ofert, stosujac kryterium najnizszej ceny. Przetarg
uznaje sie za wazny jezeli wptyng co najmniej dwie oferty, a najnizsza cena oferenta jest zblizona do
mozliwoéci finansowania zadania remontowego dla danej nieruchomosci. Zlecone roboty s3
realizowane na podstawie zawartej umowy, z ceng rowna cenie ofertowej. Jezeli w trakcie realizacji
zadania wystapita konieczno$¢ wykonania nieprzewidzianych wczesniej robodt, nalezy sporzadzic
protokot koniecznosci wykonania robét dodatkowych, ktdrych wartosé nie moze przekraczac 20%

ceny wartosci zadania uzyskanej w przetargu. Akceptacja wykonania robét dodatkowych jest w gestii
Zarzadu Spotdzielni.

6. W razie wystapienia nagtej awarii, w wyniku ktérej zaistniato zagrozenie dla ludzi lub mienia
Spotdzielni lub skutkowaé moze ona dalszymi konsekwencjami Kierownik DTE, w porozumieniu
z Zarzadem, podejmuje decyzje w celu jak najszybszego zlikwidowania stanu zagrozenia
spowodowanego tg awarig. Roboty zwigzanie z jej usuwaniem moga by¢ zlecone dowolnemu
podmiotowi, posiadajgcemu kompetencje i doswiadczenie wymagane do ich wykonania. Procedury
podjete przez DTE w celu wytonienia takiego wykonawcy musza byc nastepnie zatwierdzone przez
Zarzad Spoétdzielni. W przypadku, gdy wartos$¢ robot koniecznych do usuniecia awarii przekroczy
20.000,00 zt (dwadziescia tysiecy ztotych 00/100), roboty te moga obja¢ wytacznie zakres niezbedny
do usuniecia powstatych zagrozen i zabezpieczenia miejsca awarii wraz z nieruchomoscig przed
dalszymi szkodami. Pozostate roboty, konieczne do catkowitego usuniecia skutkow awarii, moga byc
zlecone, w zaleznosci od ich wartosci:

a) jezeli nie przekroczy ona kwoty 3 500,00 zt (trzy tysigce piecset ztotych) netto - podmiotowi
wybranemu w trybie zapytania o ceng,

b) jezeli przekroczy ona kwote 3 500,00,- zt (trzy tysigce pieéset ztotych) netto, a nie przekroczy
kwoty 50 000,00 zt (piecdziesiat tysiecy ztotych) brutto - podmiotowi wytonionemu w trybie
zapytania ofertowego,



c) jezeli przekroczy ona kwote 50 000,00 zt (piecdziesiat tysiecy ztotych) brutto - podmiotowi

wytonionemu w postepowaniu przetargowym.
7. W przypadku wystapienia awarii sporzadza sie rowniez ,Protokét opisu uszkodzenia”.

§3.

Prowadzenie ewidencji i dokumentacji wykonywanych robét remontowych oraz okresowa analiza
zaistniatych uszkodzen i awarii.

1. Za planowanie, organizacje, prowadzenie, nadzor, rejestr rozliczanie zadar remontowych,
prac budowlanych i instalacyjnych oraz gromadzong w tym zakresie dokumentacjg odpowiada
Dziat Techniczno-Eksploatacyjny Spétdzielni.

2. W Dziale Techniczno-Eksploatacyjnym przechowywana jest dokumentacja remontowa
w teczkach obiektéw budowlanych, przy czym obiekty te definiuje sie zgodnie z zasadami
prowadzenia odrebnych funduszy remontowych.

3. ,Protokoty opisu uszkodzenia”, ,Polecenia usuniecia uszkodzenia lub prostej awarii”
i ,Zlecenia wykonania robot remontowych” wraz ze wszystkimi zatgcznikami do nich, w tym
z dokumentacja fotograficzng, sg archiwizowane w teczkach obiektow budowlanych. Teczki te
sa poddawane okresowej analizie przez pracownikéw DTE. Analizy te stanowig jedng
z przestanej do formutowania planowanych zadar remontowych, rocznych i wieloletnich.

4. Okresowe] analizie poddaje sie réwniez dokumentacje z obowigzkowych przeglagdow
techniczno-budowlanych, rocznych i wieloletnich wraz z zaleceniami.

5. W celu planowania zadarh remontowych dla poszczegolnych nieruchomosci gromadzi sie
rowniez wnioski wptywajgce do Spotdzielni od wtascicieli lokali i mieszkancow.

§ 4.
Planowanie zadan remontowych

1. Na podstawie wnioskéw z analizy zgromadzonej dokumentacji remontowej, z uwzglgdnieniem
protokotéw przegladéw obowigzkowych oraz wnioskéw od cztonkéw Spoétdzielni, majacych tytut do
lokali w danej nieruchomosci, w Dziale Techniczno-Eksploatacyjnym ustala sie zadania (roboty)
remontowe niezbedne do wykonania w tej nieruchomosci jako priorytetowe.

2. Ustalanie zakresu zadan remontowych jest $cisle powigzane z mozliwosciami wykonania tych zadan
w ramach posiadanych przez dang nieruchomos¢ $rodkéw finansowych zgromadzonych
(planowanych do zgromadzenia) na koncie funduszu remontowego w roku dla ktérego opracowuje
sie plan remontowy..

3. Ustala sie nastepujgce priorytety dla robot remontowych:

a) najwyiszy priorytet — roboty, ktérych realizacja wynika z koniecznosci spetnienia wymagan
przepiséw prawa oraz zagwarantowania bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) wazne zadania — roboty majace wptyw na poprawe stanu technicznego budynku, przeciwdziatajgce
jego dekapitalizacja oraz modernizacje podnoszace wartosc techniczng i uzytkowa budynku,

c) zadania realizowane warunkowo — zadania z zakresu estetyki budynkéw i otoczenia, ktérych
realizacja nie jest konieczna niezwtocznie, a czesto wymagaja znacznych naktadow finansowych
przekraczajacych kwoty zgromadzonych na funduszu remontowym nieruchomosci srodkow.

4. Uwzgledniajac powyzsze priorytety w DTE sporzadza sig plany remontéw rocznych i pigcioletnich.
Wprowadzenie zadarh do planéw uwarunkowane jest priorytetem waznosci, technicznym
uzasadnieniem ich wykonania oraz mozliwosciami finansowymi, okreslonymi wielkoscig funduszu
remontowego dla danej nieruchomosci.

5. Zadania ujete w planie piecioletnim powinny by¢ zgodne z przyjetym harmonogramem ich
wykonania, realizowane w odpowiednich planach rocznych — przy czym w miare mozliwosci



finansowych danej nieruchomosci zadania z planu wieloletniego (5-letniego) moga przechodzic¢ do
planu rocznego.

6. Piecioletni plan remontéw dla danej nieruchomoséci jest podawany do wiadomosci wtascicieli
i uzytkownikéw lokali w tej nieruchomosci po jego opracowaniu, w celu konsultacji, a takze po
zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza (Edycja ,1”) oraz w przypadku wprowadzenia zmian do planu
(Edycja ,II” i nastepne).

7. Roczne plany remontéw sg opracowywane i podawane do wiadomosci przez wywieszenie na
tablicy ogtoszen w klatkach schodowych danej nieruchomosci w nastgpujacym trybie:

a) Dziat Techniczno-Eksploatacyjny (DTE) ogtasza na tablicach ogtoszer w nieruchomosciach oraz
na stronie internetowe]j Spoétdzielni nabér wnioskéw dotyczacych planowania zadan (robdt)
remontowych na rok nastepny, ktore wiasciciele i uzytkownicy lokali sktadajg w formie
pisemnej do Spétdzielni (DTE) do dnia 25 pazdziernika biezgcego roku, przy czym wnioski te
majg  charakter  zbiorowy, gdyz dotyczg czesci  wspdinych  nieruchomosci
i wymagaja podpisow wiascicieli,

b) DTE opracowuje projekt planu remontdw na rok nastepny (uwzgledniajac priorytety - § 4. ust
3), — do dnia 20 listopada roku biezacego, i wywiesza go na tablicach ogtoszen
w nieruchomosciach, w celu konsultacji z wtascicielami lokali,

c) na jego podstawie wtasciciele i uzytkownicy lokali zgtaszajg do DTE pisemne uwagi i wnioski
dotyczace projektu planu remontéw - do dnia 5 grudnia biezgcego roku. Warunkiem
umieszczania okreélonych zadad w Planie remontow jest posiadanie $rodkéw na funduszu
remontowym poszczegdlnych nieruchomosci. Wtasciciele lokali w danej nieruchomosci moga
wystapi¢ do Rady Nadzorczej z wnioskiem o zwiekszenie stawek na fundusz remontowy,
w celu realizacji ich wnioskéw, na ktére brakuje srodkow na funduszu remontowym,

d) po rozpatrzeniu mozliwosci uwzglednienia ztozonych uwag i wnioskéw (punkt c) do projektu
planu remontéw, w Dziale Techniczno - Eksploatacyjnym w konsultacji z Komisja Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) — tworzy sie Edycje ,,0” Planu remontow na rok nastepny,
ktdra Zarzad Spoétdzielni przekazuje Radzie Nadzorczej do dnia 10 grudnia, w celu jego analizy
i zatwierdzenia, tak, by moina bylo rozpocza¢ realizacje planu remontow po
01 stycznia roku, ktorego plan dotyczy,

e) zatwierdzony przez Rade Nadzorczg plan remontéw stanowi ,Edycje 1” i jest podawany do
wiadomosci wtascicieli lokali do konca lutego danego roku, ktérego plan dotyczy,

f) kolejne edycje planu moga powstawac, gdy zajdg okolicznosci uzasadniajgce wprowadzenie
zmian do wczesniej zatwierdzonego planu, po ich zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg,

g) w DTE sporzadza sie sprawozdanie z realizacji Planu remontéw po roku, ktorego on dotyczyt
i w terminie do 30 kwietnia, przedstawia sie go Radzie Nadzorczej.

8. Piecioletnie plany remontowe sg sktadowg planéw rocznych i zawierajg zadania, ktére wymagajq
znacznych naktadéw finansowych, ktérych gromadzenie na koncie danej nieruchomosdci wymaga
roztozenia w czasie lub decyzji wiascicieli o znacznym podniesieniu stawki odpisu na fundusz
remontowy.

§ 5.

Nadzér nad realizacjg remontéw i rozliczenie kosztow ich wykonania

1. W Dziale Techniczno-Eksploatacyjnym - w oparciu o zatwierdzony plan remontéw - sporzadza si¢
,Harmonogram realizacji zadar z planu remontéw na (dany) rok” wg wzoru stanowigcego zatacznik
nr 5 do niniejszego regulaminu, w ktérym uwzgledniajgc wszystkie niezbedne do wykonania etapy
zadania remontowego i przyjete w planie remontow terminy realizacji, ustala sie okresy realizacji
poszczegdinych etapéw zadania remontowego. Harmonogram jest dokumentem pomocniczym
stuzacym kontroli realizacji zadarn remontowych - moze ulec zmianom w zaleznosci od mozliwosci
realizacji zadan.

2. Kierownik DTE sprawuje nadzér na terminowa realizacjg poszczegolnych etapow zadania
remontowego.



3. Nadzér inwestorski nad zleconymi zadaniami remontowymi petni Kierownik Dziatu Techniczno -
Eksploatacyjnego lub osoba zastepujaca go, w zakresie zgodnym z posiadanymi uprawnieniami
budowlanymi.

4. Nadzér nad bezposrednim wykonaniem drobnych prac remontowych przez konserwatorow
Spotdzielni lub podmioty, z ktérym Spétdzielnia zawarta umowe ramowa, petni pracownik DTE, ktory
te roboty zlecit lub zastepujaca go osoba, ktora rozlicza konserwatordw i ww. podmioty z realizacji
udzielonych zlecer pod wzgledem jakosci, termindw i kosztéw wykonania. Réwnoczesnie sprawdza
tez pod wzgledem formalnym sposéb wypetnienia stosownych dokumentow i nakazuje usuniecie
stwierdzonych wad w tym zakresie.

5. Nadzér nad realizacja prac remontowych musi obejmowac réwniez kontrole spetnienia przez
Wykonawcéw wymogu zabezpieczenia terenu prowadzonych prac i prowadzenia ich w sposob
gwarantujacy bezpieczeristwo ludzi i mienia przy ich wykonywaniu oraz przestrzegania zasad
porzgdkowych obowigzujacych w Spatdzielni.

6. Przed przystgpieniem do wykonywania prac w czesci lub catej nieruchomosci upowazniony przez
Spotdzielnie Wykonawca lub pracownicy DTE powiadamiajg o tym mieszkancow i uzytkownikow lokali
w tej nieruchomosdci, poprzez wywieszenie ogtoszer na tablicy w tym obiekcie najpdzniej na 3 dni
przed przystgpieniem do robét. Termin ten nie dotyczy podjgcia prac w trybie awaryjnym, gdzie
przystepuje sie do prac niezwtocznie i niezwfocznie powiadamia sig o tym fakcie mieszkancow danej
nieruchomoéci, a podmiot wykonawczy jest wprowadzony do obiektu i przedstawiony mieszkaricom
i uzytkownikom lokali przez pracownika Spétdzielni lub dysponuje stosownym upowaznieniem.

§ 6.
Odbidr i rozliczenie rob6t remontowych

1. Zakoriczenie wykonania zlecenia zadania remontowego musi by¢ potwierdzone:

a) w przypadku konserwatora zatrudnionego w Spétdzielni — podpisem na ,Poleceniu usunigcia
uszkodzenia lub prostej awarii”, ztozonym przez uzytkownika lokalu, w ktérym nastgpita
realizacja zlecenia, lub podpisem mieszkarica budynku, gdy uszkodzenie dotyczyto budynku
(obiektu budowlanego) lub gdy potwierdzenie w ten sposéb nie byto mozliwe, po stwierdzeniu
realizacji polecenia przez Kierownika DTE,

b) w przypadku podmiotu zewnetrznego —sporzadzeniem ,, Protokotu odbioru prac/elementu prac
remontowo-budowlanych” wg. wzoru stanowiagcego zatacznik nr 6 do niniejszego regulaminu,
dokonanego przez komisje z udziatem przedstawicieli Wykonawcy. O odbiorze robot pracownik
Dziatu Technicznego powiadamia Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej i mieszkaricow budynku,
w ktérym wykonywano odbierane prace.

2. W odbiorze, w charakterze obserwatoréw, moga uczestniczyc:

a) przedstawiciel wytypowany przez Rade Nadzorczg,
b) przedstawiciel wybrany przez mieszkaricdw lub uzytkownikow budynku, w ktérym wykonano
odbierane roboty remontowe.

3. Protokét odbioru jest podstawa do rozliczenia zadania remontowego (prac remontowych)

realizowanego w trybie awaryjnym lub planowym i zaliczenia tych zadari (prac) remontowych do

zrealizowanych w danym roku.

4. Protokot dla swej waznosci musi zawierac informacje o miejscu i zakresie odbieranych prac (robot)

remontowych, informacje o zleceniu lub umowie (nri data wystawienia), na podstawie ktorych prace

zostaty wykonane, trybie zlecenia, terminy umowne i rzeczywiste rozpoczecia i zakoriczenia prac oraz
ich warto$¢ na podstawie zlecenia lub umowy.

5. Podczas odbioru sporzadza sie rowniez dokumentacje fotograficzng wykonanych prac i dotgcza ja

do protokotu. Komisja wpisuje do protokotu zastrzezenia i uwagi o wykonanych i odbieranych

pracach, w tym o ich jakosci i terminowosci wykonania. Protokét podpisuja wszyscy cztonkowie
komisji odbiorowej.

6. W razie stwierdzenie wad wykonawczych wpisuje sie je do protokofu ustalajgc termin ich usunigcia.

W terminie tym komisja dokonuje odbioru poprawkowego. Jezeli protokot odbioru nie zawiera

wpiséw o wadach wykonania lub zawiera zapis o usunieciu stwierdzonych wad, to po zatwierdzeniu



go przez Zarzad stanowi dla Wykonawcy podstawe wystawienia faktury i rozliczenia finansowego
prac.

7. Prace wykonane przez konserwatorow zatrudnionych w Spétdzielni rozliczane sg w Dziale
Techniczno - Eksploatacyjnym w zakresie zuzytych materiatow i ewidencjonowane oddzielnie na
kontach poszczegdélnych nieruchomosci (rozbicie na oddzielne budynku).

8. Wykonawca zewnetrzny na podstawie bezusterkowego, zatwierdzonego przez Zarzad ,Protokotu
odbioru prac/elementu prac remontowo-budowlanych” wystawia fakture na wartos¢ zgodna
z udzielnym mu zleceniem, lub skorygowang kosztorysem powykonawczym, stosownie do danego
przypadku i kopig ,Protokotu odbioru prac/elementu prac remontowo-budowlanych”, kopig
kosztorysu oraz certyfikatow lub $wiadectw zgodnosci na uzyte materiaty i skfada jg w sekretariacie
Spotdzielni. Pracownik Sekretariatu Spétdzielni nie ma prawa przyjac faktury bez dotgczone; kopii,
zatwierdzonego protokotu odbioru i kopii kosztorysu oraz certyfikatow lub swiadectw zgodnosci na
uzyte materiaty.

9. Otrzymang fakture sprawdza sie w Dziale Techniczno - Eksploatacyjnym pod wzgledem zgodnosci
zakresu, termindw i wartosci prac (robdt) z zapisami w udzielonym zleceniu lub zawartej umowie i po
doktadnym opisaniu faktury pod wzgledem merytorycznym wraz z przypisaniem kosztu do okreslonej
nieruchomosci lub podziatu kosztéw, kieruje sie ja do realizacji do Dziatu Finansowego. W przypadku
niezgodnosci w jakimkolwiek zakresie koryguje sie je wg ustalen okreélonych w zawartej umowie lub
udzielonym zleceniu i kieruje sie jg do Dziatu Ksiggowosci.

Integralng czescig regulaminu sg nastepujgce zataczniki:

1. Zatacznik nr 1 — ,Rejestr zgtoszen uszkodzen i awarii w roku ............coo..... ;
Zatacznik nr 2 — ,,Protokot opisu uszkodzenia”,
Zatgcznik nr 3 — , Polecenie usunigcia uszkodzenia lub prostej awarii”,
Zatacznik nr 4 — , Zlecenie wykonania robét remontowych™
Zatacznik nr 5 — ,,Harmonogram realizacji zadan z planow remontow na ............ rok”,
Zatacznik nr 6 — , Protokét odbioru prac/elementu prac remontowo - budowlanych”.

QR wN

Niniejszy regulamin uchwalono w dniu 14.12.2021r. Uchwaty Rady Nadzorczej
nr 155/KAD/2017-2020

Aktuallzaqa dotyczaca wysokosci kwoty przetargowej - Uchwata Rady Nadzorcze]
nr .42 /kAD/2017-2020

Zmiany w Regulaminie wchodza w zycie z dniem uchwalenia.

Prezydium Rady Nadzorczej
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UCHWALA o
nr. 43 KADI2023-2026 2 dnia L4 022004

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. B. Prusa

we Wroctawiu

Na podstawie § 50 ust. 1 pkt 17 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej im. Bolestawa

Prusa we Wroctawiu Rada Nadzorcza postanawia:

§ 1

Dokona¢ z dniem //605 ..... Zéfzmlan dotyczgcych wysokosci kwoty przetargowej
w regulaminach:

— Regulamin remontowy — uchwalony w dniu 14.12.2021r.,
- Regulamin udzielania zamowie na dostawe, ustugi i roboty budowlane —
uchwalony w dniu 08.09.2016r.

Zmiana stawek wynika z dokonani aktualizacji stawek w Regulaminie przetargowym
i uchwaleniem tekstu jednolitego Regulaminu przetargowego z dnia 16 maja 2024r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem /60’72024 V.

Y,
W glosowaniu udziat wzieto .......... 6/ ........ cztonkdéw Rady Nadzorcze;.
Za podjeciem uchwaty gtosowato ......<............ cztonkow Rady Nadzorcze;j.
Przeciw podjeciu uchwaty gtosowato ................... cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

Wstrzymalo sie od glosowania .................... Cztonkéw Rady Nadzorczej.

RADA NADZORCZA
SEKRETARZ RN Spéidzielni MlOSkanOWeJPRZEWODNIC CYRN_
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